Uddrag af deklarationen

Uddrag af deklarationen pa
>>TO-BJERG-UDSTYKNINGEN<<

Ved »To-Bjerg-Udstykningen« har sognerad, amtsrad, naturfredningsnavn
samt sundhedskommissionen godkendt,

at de fremtidige parceller til sommerhusbebyggelse udstykkes efter
landindspekter J. Kristiansens udstykningsplan af 20.3. 1967, rettet 13.4,

og at der tinglyses nedenstaende bestemmelser, dels for at opfylde de af det
offentlige stillede betingelser, og dels for at sikre omradet som et smukt
sommerhusomrade.

1. Udstykningsomradet.
Omradet omfatter dele af matr. nr. 11 a, 11 b, 11 ¢, 11d, 11 e og 11 f Uglerup
by, Herby sogn, Deklarationsridset er udarbejdet som en formindsket kopi af
ovennavnte udstykningsplan.

2. Omradets udstykning og anvendelse.

De fremtidige parceller udstykkes efter den godkendte udstykningsplan
(deklarationsridset). Ingen parcel ma senere deles, dog kan mindre skelendringer
foretages, nar myndighedernes tilladelse opnas. Omradet er godkendt til
sommerhusbebyggelse, sdledes at godkendte huse kun ma benyttes til beboelse i
sommerhalvaret 1.4. til 30.9 og uden for dette tidsrum kun til kortvarige ferie- og
weekendophold e.l.

Med hensyn til bebyggelsens placering og udformning se pkt. 9.

Omradets veje, stier og fellesarealer er udlagt for at understrege stedets
skeanhed og give de fremtidige beboere, nuveerende og fremtidige ejere af matr. 11 g,
11 h, 11 i og 11 k samt stamparcellen og engparcellen samt kommunens indbyggere
de bedste muligheder for at feerdes i omradet.

Om veje og stiers udleeg og anlaeg se pkt. 3.

3. Veje og stier.
| forbindelse med udstykningen udlegges de pa udstykningsplanen angivne veje og
stier.

Vejene anlagges saledes:

a. Den 10 m brede forbindelsesvej fra off. Bivej nr. 8 til udstykningsomradet
anlegges med 6 m bred kerebane med asfalt af selgerne efter den af
sogneradets godkendte plan. Dette vejarbejde skal pabegyndes, nar 30 parceller
er solgt, dog tidligst 1.9.1967.

b. Udstykningsvejene anlaegges af selgerne med 4 m brede kgrebaner af grus og
stabiliseret materiale i farbar stand efterhanden som udstykningen skrider frem.
Vejene skal anlaegges saledes, at en passende enhed med hensyn til anlag,
beplantning, afgraesning og vedligeholdelse opnas.
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De af selgerne afholdte anlaegsudgifter til forannavnte under a og b betegnede
veje fordeles ligeligt pa parcelkeberne, og herom vil adkomstdokumenterne
indeholde naermere bestemmelser.

Parcelejerne skal tale de med anleg af vejene forbundne ulemper, herunder
skraninger uden erstatning.

Den fremtidige vedligeholdelse af veje og stier pahviler grundejerne ud for hver
ejendom indtil vejmidten. Denne vedligeholdelse kan, nar grundejerforeningen er
dannet, overtages af denne mod at udgifterne hertil paleegges foreningens
medlemmer, men ansvaret for renholdelse pahviler dog grundejeren.

Arealer til vej, sti og fellesarealer er s&lgerne pligtige til at overdrage til
grundejerforeningen uden udgift for selgerne, jfr. pkt. 12.

Parkering er forbudt pa veje, vendepladser, stier og fallesarealer.
Hver parcel skal som fglge heraf give plads til mindst 2 parkeringer, garage
eller carport fraregnet.

Indkarsel til parcellerne ma kun forega ad en indkarsel til hver parcel, og
denne skal for hjgrneparceller indrettes mod den mindst beferdede vej og ikke
hjgrnet neermere end 20 m. Indkearslen skal veere mindst 3 m bred. Indkarselsvejene
til Tobjerggard er alene til brug for ejeren af denne stamparcel.

Oversigt. Herom henvises til serlig deklaration om fri oversigt.
Karselshastigheden ma pa udstykningsomradet ikke overstige 30 km/t.

4. Feellesarealer.

Arealer som er fremhaevet pa deklarationsridset er til feelles benyttelse for alle
pacelejere og deres husstande og geester, og ligeledes for matr. nr. 11 g, 11 h, 11 i og
11 k samt stamparcellen.

Der ma ikke parkeres, camperes eller teltes pa feellesarealerne.

Vedligeholdelse og administration pahviler grundejerforeningen, der afgar
eventuelle spgrgsmal om bade- og badebroer, ophalingsplads m.v.

5. Vandforsyning.

Ved saxlgerens initiativ skal udstykningsomradet forsynes med vand til
husholdningsbrug fra vandveark, og denne etablering skal senest foretages, nar
mindst 30 parceller er solgt.

Parcelejerne er pligtige til at veere medlem af det vandforsyningsselskab, som
er eller skal dannes til at administrere vandforsyningen, og de er forpligtede til at
aftage vand fra dette selskab og deltage med lige parter i udgifterne til vandvaerkets
og/eller -ledningernes etablering og fremtidige vedligeholdelse.

Stikledninger fra hovedledningen til de fremtidige bygninger ma kun udfares af
de installaterer, som vandveerket autoriserer dertil, og dette udferes pa parcelejernes
bekostning.

6. Elforsyning
Langs udstykningsomradets veje fremfares pa grundejerforeningens foranstaltning
hovedledninger til el-forsyning. Master anbringes sa vidt muligt pa vejareal.
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7. Spildevandsafledning.

For fremtidig bebyggelse ma spildevandet afledes gennem septictank til
sivebrgnde, der skal anbringes i de sivebrgndsarealer, som er godkendt af
sundhedskommissionen. Tilladelsen er midlertidig, idet grundejerne har pligt til at
tilslutte sig kloakanlag, safremt sundhedskommissionen og sognerad beslutter dette.

Sivebrgndsarealerne ma ikke placeres lavere end 2,5 m. over havets overflade.
Safremt anden aflgbsordning @nskes, ma godkendelse indhentes hos
sundhedskommissionen.

Til kontrol af ovenstdende gnsker sundhedskommissionen forelagt
bygningstegninger med aflgbsordning. Godkendelse vil da blive meddelt ved
dispensation iflg. sundhedsvedteegtens § 15.

8. Hegn og beplantning.

Parcelejerne har hegnspligt mod veje, stier, feellesarealer, stamparcellen og
seelgerens usolgte parceller. Mod veje og stier ma ikke plantes nermere end 40 cm.
fra skel, mod de 2 fredede k&mpehgje ma ikke plantes nermere end 100 m. Som
hegn ma ikke udenfor landbrugsomrader anvendes pigtrad eller elektrisk hegn.

| ovrigt skal en passende ensartethed i hegning tilstrebes, og herom kan
grundejerforeningen stille forskrifter.

Beplantning pa parcellerne ma ikke blive hgjere end den godkendte bebyggelse.
| gvrigt henvises til hegnslovens bestemmelser herom, bl.a. at hegn ikke ma
overstige 1,80 m.

9. Bebyggelse.

Parcellerne ma kun bebygges med et sommerbeboelseshus af stgrrelse mindst
30 m2. i en etage samt et udhus og garage eller carport, som skal godkendes, se
herom punkt 10.

Der ma kun anvendes nye materialer til udvendige flader, og disse skal holdes i
dempede eller marke farver, der passer ind i naturen, og taget ma ikke bekledes
med pap eller eternit i red eller gren farve. Blanke eller reflekterende materialer ma
ikke anvendes. Bygningerne pa parcelraekken nermest stranden ma have tag af hgjst
25 graders haldning i forhold til vandret plan. Garage og/eller carport skal placeres
bag byggelinien og saledes, at der mellem denne og vejskel udlegges areal til
mindst 2 biler.

Byggeafstand til vejmidte ma ikke veere mindre end 10 m.

Beboelseshuse ma ikke opfares skel nermere end 5 m, og fredet keempehgj
narmere end 100 m. Mod stranden ma disse ikke opfares i mindre kote end 2,5 m.
over havets overflade, og denne linje er pa deklarationsridset angivet med punkteret
linje.

Garage og carport af stgrrelse mindre end 30 m. ma placeres mindst 2,5 m. fra
skel.

Byggehgjde.
Ingen bygning ma vere hgjere end en etage, og stuegulv ma ikke overstige
terreenhgjde med mere end 60 cm.
Safremt man pa parcellerne gnsker at opfare arbejdsskure, toiletter e.l. er dette
tilladt i hgjst 2 ar, regnet fra opfarelsesdagen.
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Anvendelse. Bebyggelsen ma kun anvendes til privat sommerhusbeboelse. Der
ma ikke pa parcellerne opstilles beboelses- eller campingvogne, og der ma ikke
forefindes nogen form for erhvervsvirksomhed, handel, fabrik, verksted, lager,
stald, pensionat, feriekoloni, restaurant eller i det hele taget nogen virksomhed, der
ved stgv, ilde lugt, stgj, rystelser, udseende eller pa anden made er til gene for
omboende. Husene ma ikke forsynes med udvendige tv-antenner, som heller ikke
ma opstilles fritstaende.

10. Byggetilladelse.
a. Byggetilladelse indhentes hos bygningsmyndigheden, for tiden Holbak
amtsrad, jfr. bygningsreglementet for kgbsteeder og landet.
Bygningstegningerne skal ogsd omfatte placering af garage eller
carport, selv om disse ikke gnskes opfert samtidig med beboelseshuset.

b. Safremt bestemmelserne i denne deklarations punkt 9 overholdes er
naturfredningsnavnets  sarskilte byggetilladelse uforngden, safremt
godkendelse af bygningstegninger er opnaet ved bygningsmyndigheden.

C. Vedr. tilladelse af sundhedskommissionen til spildevandsafledning henvises
til deklarationens punkt 7.

11. Ordensbestemmelser.

To-Bjerg udstykningens sommerhusomrade skal stedse fremtreede som et
smukt og roligt ferie- og rekreationsomrade, og neaerveerende deklaration er netop
udarbejdet for at sikre denne, og som falge heraf ma andringer i denne deklaration
kun tillades, nar szrlige betingelser taler derfor, og kun nar disse andringer eller
tilfgjelser ikke forandrer omradets tilsigtede egenskaber.

Almindelige ordensregler skal varetages af grundejerforeningen, som ogsa skal
patage sig opgaver af falles interesse for medlemmerne samt overfor
myndighederne patage sig at repraesentere lodsejerne.

Tidspunkter for afslutning af vedligeholdelse af veje, stier, feellesarealer, hegn
m.v. samt tidsrum for motorplaneklipning fastsattes af foreningen.

Jagt og brug af skydevaben er forbudt.

12. Grundejerforeningen.

Nar 30 parceller er solgt, er szlgerne pligtige at foranledige, at en
grundejerforening stiftes, og herefter er samtlige grundejere pligtige at veere medlem
af denne og betale kontingent og deltage i de udgifter til vedligeholdelse og
rengaring af veje, stier og fellesanleeg samt til de foranstaltninger til feelles fordel,
som grundejerforeningen vedtager.

Foreningens vedtagter er godkendt af sogneradet for Tuse Naes.

Selgerne er pligtige at overdrage og foreningen at overtage vej-, sti- og
feellesarealer uden vederlag, men foreningen skal afholde udgifterne til arealernes
udstykning og tilskadning.
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13. Pataleret og tinglysning.

Pataleberettiget med hensyn til deklarationens punkt 1, 2, 9 og 10 er
bygningsmyndigheden, for tiden Holbak amtsrad, naturfredningsnevnet er
pataleberettiget for punkt 9.

Pataleberettiget for samtlige @vrige punkter i deklarationen er Holbak
kommune, grundejerforeningen og indtil alle parceller er solgt selgerne.

Pataleret for punkterne 2, 3, og 4 tilkommer endvidere nuvearende og
fremtidige ejere af stamparcellen matr. Nr. 11 a samt nuvaerende og fremtidige ejere
af matr. Nr. 11 g, 11 h, 11 i og 11 k Uglerup by, Harby sogn.

Narvaerende deklaration begares tinglyst pa matr. Nr. 11 a, 11 b, 11 ¢, 11d, 11
e og 11 f Uglerup by, Harby sogn, idet der med hensyn til ejendommens pahvilende
servitutter og byrder henvises til ejendommens blade i tingbogen.

| medfer af landsbyggelovens § 4, stk. 2, godkendes, at foranstaende deklaration
tinglyses pa matr. Nr. 114a,11b, 11 ¢, 11d, 11 e og 11 f Uglerup by, Herby sogn.
Det tilfgjes, at bygningsmyndigheden - for tiden Holbak amtsrad - har pataleret med
hensyn til de i deklarationen indeholdte bestemmelser, der i h. t. landsbyggelovens
8 4, stk. 1 er byggeservitutter.
Holbaks amtsrad.

Punkt 9 indeholder navnets fordringer, og naevnet godkender som
pataleberettiget deklarationen.

Naturfredningsnavnet for Holbaek amtsradskreds.

Deklarationens indhold tiltreedes, idet den er i overensstemmelse med
sogneradets skrivelse af 20.4. 1967.

Tuse Nas sognerad.

Punkt 7 i neerverende deklaration indeholder sundhedskommissionens
fordringer, hvorfor kommissionen godkender som pataleberettiget.

Sundhedskommissionen.
Deklarationen udarbejdet Holbak, 21.6. 1967, J. Kristiansen, landinspektar
Pa foreningens ordinare generalforsamling, april 2012, blev det i overens-
stemmelse med deklarationens afsnit 8 vedtaget, at hegning mod veje fremover skal

veere levende, og nar dgde hegn udskiftes, skal det veere med levende.

Generalforsamlingen, april, 2012
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